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N° 16 DEL 01/07/2014

OGGETTO: MODIFICA REGOLAMENTO PER L’ AFFRANCAZIONE DI CANONI ENFITEUTICI GRAVANTI
SUI FONDI CONCESSI IN LIVELLO APPROVATO CON DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 6
DELL’11.03.2014

L’anno DUEMILAQUATTORDICI, il giorno UNO del mese di LUGLIO, alle ore 1245, il
Commissario Prefettizio, dott. Aldo Aldi, Vice-Prefetto, nominato con provvedimento del Prefetto
di Reggio Calabria n. 46153/Areall del 06.06.2014 adotta la seguente deliberazione

Partecipa il Segretario Dott. Rossana Bellantoni

Preliminarmente si da atto che sono stati acquisiti i pareri di cui all’art. 49 del T.U. in materia di
ordinamento degli Enti Locali, approvato con D.Lgs. 18/08/2000 n° 267, e pertanto:

Il Responsabile del Servizio  ing. Maria Letizia Panella - ha espresso parere Favorevole;

Il Responsabile del Servizio  rag. Rodolfo Fontana - ha espresso parere Favorevole;

IL COMMISSARIO PREFETTIZIO
PREMESSA E RICHIAMATA la deliberazione CC n. 6 dell’11.3.2014, recante oggetto: “Approvazione
Regolamento per I’affrancazione di canoni enfiteutici gravanti sui fondi concessi in livello”, ed i relativi allegati;
EVIDENZIATO che in sede di approvazione del Regolamento il Consiglio Comunale aveva adottato una modifica
rispetto alla proposta formulata dal responsabile dell’ufficio tecnico, in particolare all’art. 7;
RILEVATO che la modifica apportata all’art. 7 non aveva conseguito il parere favorevole in ordine alla regolarita
tecnica;
RITENUTO opportuno modificare il Regolamento in parola ed approvare la formulazione originaria dell’art. 7,
del seguente tenore:
Art. 7 - Istruttoria parte 11l - Calcolo del Capitale di affrancazione
Il calcolo del capitale di affrancazione & demandato al Responsabile del procedimento come da
Regolamento per I'alienazione dei beni approvato dal Consiglio Comunale ed € ricavato come segue:
1. TERRENI AGRICOLI:
Il capitale di affrancazione sara ricavato con la seguente formula:
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(Reddito dominicale rivalutato dell'80%) X (rivalutazione ISTATa decorrere dal 01/01/1997) X 15

Determinazione del reddito dominicale:
a) Per i terreni agricoli il reddito dominicale sara quello riportato dalle certificazioni catastali rivalutato
dell’'80% ai sensi dell’art.3 comma 50 della legge 23/12/1996 n. 662;
b) In presenza di diversi tipi di cultura nello stesso fondo o cambio di cultura avvenuta negli ultimi dieci
anni il reddito da porre come calcolo sara ricavato dalla media di tutti i redditi dominicali.
Determinazione rivalutazione:
La rivalutazione ISTAT sara calcolata a decorrere dal 01/01/1997 fino alla data di richiesta
dell'affrancazione del livello;
2. TERRENI EDIFICABILI O EDIFICATI:
Il capitale di affrancazione sara ricavato (parere n. 661/1998 del Consiglio di Stato) sulla base della
proporzione esistente tra natura agricola e valore fiscale nonché sulla base della proporzione esistente tra
la reddita iscritta o iscrivibile in catasto per gli immobili urbani ed il relativo valore imposta IMU calcolata ai
sensi dell’art. 13 comma 4 D.L. 201/2011 e con la seguente formula:

|

(Valore imposta IMU) + (Rendita catastale) + 2 X 15

Determinazione del valore IMU:

Reddito Catastale + 5% rivalutazione X moltiplicatore (art. 13 comma 4 D.L. 201/2011) X aliquota IMU di

riferimento della categoria catastale.

DATO ATTO che:

e [l'enfiteusi & un diritto reale su proprieta altrui caratterizzata dal fatto che il proprietario di un terreno,
concedente, cede ad altri, enfiteuta, il dominio utile di un fondo in perpetuita o per un periodo di tempo non
inferiore a venti anni con il pagamento di un canone annuo in denaro o in prodotti alimentari (canone
enfiteutico);

e l'affrancazione rappresenta la possibilita dell’enfiteuta di diventare proprietario del fondo pagando al nudo
proprietario una determinata somma detta valore di affrancazione risultante dalla capitalizzazione del canone
enfiteutico annuo sulla base dell’interesse legale (art. 971 c.c.);

e tra gli obiettivi dell’ Amministrazione vi ¢ quello della ricognizione, stima e valorizzazione del patrimonio
immobiliare dell’Ente;

e Nel territorio del Comune insistono, ab immemorabili, diversi terreni, costituenti patrimonio comunale,
gravati da livello;

ATTESO CHE pur non essendovi alcun obbligo per il privato di procedere all’affrancazione dei canoni, I'istituto

di affrancazione ¢ di grande utilita per I’enfiteuta in quanto consente allo stesso di acquistare la piena proprieta del

fondo,tanto piu che, ai sensi dell’art. 19, c. 14 della L. n. 122/2010, che ha aggiunto il ¢. 1 bis all’art. 29 della n.

52 del 27.02.1985, a pena di nullita degli atti tra vivi aventi ad oggetto il trasferimento, la costituzione o lo

scioglimento di comunione di diritti reali su immobili gia esistenti, & stato introdotto 1’obbligo della dichiarazione

da parte degli interessati, della conformita allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie;

DATO ATTO che nell’ottica di venire incontro ai cittadini nel rispetto di tale ultima disposizione di legge,

I’ Amministrazione comunale ha espresso, con la deliberazione CC n. 6/2014, I'intenzione di avviare la procedura

di affrancazione per tutti i terreni gravati da livello o da enfiteusi o comunque da un diritto del concedente per i

quali venga presentata istanza,

DATO ATTO, altresi, che ad oggi sono state gia presentate richieste in tal senso come risulta dall’allegata

relazione tecnica , nonché considerato che:

e L’Amministrazione comunale, in caso di specifica richiesta da parte dell’enfiteuta, & tenuta a concedere
I’affranco dei livelli previo pagamento della somma necessaria comprensiva dei canoni dovuti per gli ultimi
cinque anni;

e Con il trascorrere degli anni, nella maggior parte dei casi, si & interrotto il pagamento dei canoni enfiteutici
dovuti al Comune da parte dei livellari interessati e che in ordine a tali ultimi rapporti non & possibile risalire
alla data della relativa costituzione ed alla determinazione, del canone originariamente fissato, sia a causa del
tempo trascorso sia per Iirreperibilita dei relativi atti nell’archivio comunale ;

¢ occorre procedere dunque alla regolarizzazione delle posizioni dei soggetti titolari di livello, con conseguente
attribuzione ai medesimi della piena titolarita, ove intendano effettuare l'affrancazione del canone, in quanto
trattansi di terreni che non sono piu indispensabili al conseguimento delle finalita di questo Comune essendo
in possesso di privati oramai da considerevole tempo , per cui, nella maggior parte dei casi, il Comune non ha
pit alcun interesse a conservare la qualita di concedente dei fondi gravati da enfiteusi, trattandosi di
concessioni prive di alcuna utilita pratica; di maggior utilita per il Comune & anzi,accertare eventuali richieste
di affrancazione e di favorire tale processo ;

RIBADITO, in particolare, quanto riportato nella relazione tecnica allegata alla deliberazione CC n. 6/2014, da

intendersi qui richiamata;

CONSIDERATO, pertanto che per i terreni in questione & urgente individuare un criterio di calcolo che tenga

conto degli ineludibili diritti di questo Comune, alla luce dei principi edotti dalle sentenze della Corte

Costituzionale nn. 406/1988 , 143/1997 e 160/2008 in materia di aggiornamento del canone enfiteutico, tenuto
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